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QUYET PINH

Ve viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/2000
diém dén cw ndng thén s 5, xa Théi Tam Thén, huyén Héc Mon

UY BAN NHAN DAN HUYEN HOC MON

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nim 2015;

C:én cw Ludt swa c?cgi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phu va
Luat To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

 Céncir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 théng 6 nam 2014;

Cdn cir Ludt siva doi, b6 sung mét sé diéu cua ludt xdy dung sé 62 ngay
17 thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24 théng 11 nim 2017,

C:a”n cw Luat Dz'efu chinh sita déi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién
quan dén quy hoach so 35/201 8/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018,

Cén cit vin ban sé 16/VBHN-VPQH ngay 15 thang 7 nam 2020 vé hop
nhat Ludt Quy hoach dé thi ciia Vin phong Quéc hdi ban hanh;

Can cir Nghi dinh $6 44/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2015 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mot .S‘O noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh §0 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 08 nam 2019 cua
Chinh phi vé sia doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP
ngay 07 thdang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach do thi,

Can cir Thong ru"scir 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 03 nam 2017 cua Bo
Xay dung huong dan vé quy hoach xdy dung néng thon;

Can cir Thong tw 56 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cia Bo
Xay dung vé ban hanh Quy clﬂuén ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 6182/QD-UBND ngay 24 thang 11 nam 2016 cua

Uy ban nhan dan thanh phé vé ban hanh B tiéu chi vé nong thén méi theo ddc
thu viing noéng thon thanh pho giai doan 2016 - 2020;

Can cik Quyét dinh so 5039/0D-UBND ngay 09 thang 11 nam 2018 cua
Uy ban nhan dén thanh phé Ho Chi Minh vé viéc diéu chinh, bo sung bé tiéu chi
néng thén méi déic thi vimg néng thon Thanh phé H6 Chi Minh (giai doan
2016-2020);

Cdn cir cdc Quy chudn, Tiéu chuan xdy dung hién hanh;
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Can cik Quyét dinh s6 3680/QD-UBND ngay 21'thdng 8 ndm 2010 cia Uy
ban.nhdn dan thanh pho vé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung huyén
Hée Mén, Thanh phé H6 Chz’ Minh;

Cén cir Quyét dinh s6 4 093/0D-UBND ngay 23 thang 05 nam 2014 cua

Uy ban nhdn dan huyén Héc Mon vé duyét do dn quy hoach chung xdy dung
nong thén méi xa Théi Tam Thon, huyén Héc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh;

Cdn cit Quyét dinh s6 5030/0P-UBND ngay 13 thang 11 nim 2020 cia
Uy ban nhdn dén huyén Héc Mén vé viéc phé duyét Dé cuong nhiém vu va tong
du todn chi phi ldp dé dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 diém déan cw
néng thon s6 5, xa Théi Tam Thén, huyén Héc Mén;

Cdn cit Quyét dinh sé 09/Qb-UBND ngay 05 thang 01 nam 2022 cua Uy
ban nhan ddn huyén Hoc Mon vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1 1/2000 Piém ddn cw néng thén sé 5, xd Théi Tam Thén, huyén
Hoc Mbn;,

Cén cir Nghi quyét sé 08/NQ-HDND ngay 15 fhang 7 nam 2022 cua Hoi
dong nhdn ddn xd Théi Tam Thén vé viéc thong qua dé dn Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1é 1/2000 diém déan cu néng thon sé 5, xd Théi Tam Thon, huyén
Hoc Mon.

Xét Thong bdo s6 310/TB-UBND ngay 04 thdang 3 nam 2022 vé viéc t6
chire ldy y kién cong dong dan cu vé do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty I

1/2000 diém dén cu néng thén sé 5, xd Théi Tam Thén va Bdo cdo s6 1 612/BC-
UBND ngay 06 thang 9 nam 2022 cia, Uy ban nhan dan xd Théi Tam Thon vé té
chike 1dy y kién céng dong dan cu vé dé dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/2000 diém dén cuw néng thén sé 5, xa Théi Tam Thon, huyén Héc Mon,

Xét To trinh s6 1726/TT, r-UBND ngay 21 thang 9 nam 2022 cua Uy ban
nhdn dan xa Théi Tam Thén vé viéc tham dinh, phé duyét dé dn Quy hoach chi
tiét xdy dumg ty 1é 1/2000 diém déan cu néng thén sé 5, xa@ Théi Tam Thén, huyén
Hée Mon;

Xét d@é nghi cia Trucng phong Quan Iy do thi tai To trinh $6 2788/TTr-
QLDT ngay 30 thdang 9 ndm 2022 vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1é 1/2000 diém dan cw néng thén s6 5, xa Théi Tam Thén, huyén
Hoc Mon.

QUYELT PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 diém
dan cu ndng thon s6 5, x4 Théi Tam Thon, huyén Héc Mon véi céc ndi dung sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich khu vwe 1ap quy hoach

- Vi tri lap quy hoach: thudc xa Théi Tam Thén, huyén Hoc Mon.

- Ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:

+ Phia Béc: giap song Rach Tra va rach Hoc Mén.

+ Phia Nam: gi4p d6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu dén cu
Thdi Tam Thoén (khu 2).

+ Phia Tay: giap rach Hoc Mon.




+ Phia Pong: giap ranh gi6i xa BPong Thanh.

- Téng dién tich khu vuc l4p quy hoach: 349,25 ha.

- Pham vi 1ap quy hoach bao gdm toan bd dién tich khu dan cu ndéng thon
va khu san xuat xac dinh tai do an quy hoach xay dung ndng thén méi xa Thoi
Tam Thén ty 1€ 1/5000 duoc Uy ban nhén dan huyén Hoc Mon phé duyét tai
Quyeét dinh s6 4093/QD-UBND ngay 23 thang 5 ndm 2014.

2. Co quan t6 chire Iap: Uy ban nhan dan xa Théi Tam Thén.

3. Pon vi tu vin 1ap: Vién Quy hoach Xy dung Thanh phd.

4. Ho so, ban vé d6 4n quy hoach:

- T& trinh @& nghi thim dinh, phé duyét d6 4n quy hoach ctia Uy ban

nhan dan xa Théi Tam Thon.
- Thuyét minh téng hop.
- Thanh phan ban v& bao gdm:
+ So dd vi tri, ranh gi6i khu vuc 1dp quy hoach, ty 1&é 1/5000;
+ Ban d6 hién trang tong hop, ty 1& 1/2000;
+ Ban dd quy hoach tdng mit bing sir dung dét, ty 18 1/2000;
+ So dd td chutrc khéng gian, kién tric, canh quan, ty 18 1/2000;
~ + Ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/2000;
+ Céc ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat, ty 18 1/2000;
+ Ban d6 tong hop dudng day, dudng dng k¥ thuét, ty 18 1/2000.
- Quy dinh quan ly xay dung theo do 4n.
- Pia CD luu trir ndi dung thuyét minh, ban va.
5. Tinh chit, chirc niing ciia khu vire quy hoach: diém dan cu nong thon.
6. Du bao quy mo dén s0, cac chi tiéu sir dung dat, ha ting xi hoi, ha
tang ky thuat do thi trong khu vuec quy hoach:
6.1. Du bio quy md din sb
Du bdo quy md dan sb: khoang 9.050 ngudi (theo phan bd tai do 4n quy
hoach xdy dung nong thon méi ty 1¢ 1/5000 x& Théi Tam Thén duge Uy ban
nhan dan huyén phé duyét tai Quyét dinh so 4093/QD-UBND ngay 23 thang 5
nam 2014). '
6.2. Cic chi tiéu chung vé sir dung dat, ha ting xa hoi va ha ting ky
thuat toan khu vuce quy hoach

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dit toan khu m2/ngudi 385,91
B | Chi tiéu dit dan dung m?*/ngudi _

1 | DPitd m¥/nguodi 135,46
2 | Dt cong trinh dich vu cong cong m*ngudi 9,94




3 | P4t cay xanh m?%/ngudi 4,36
4 | D4t giao thong m?*/nguoi 24,53
C | Chi tiéu ha ting ky thuit
1 |- Tiéu chuin cdp nuéc Lit/ngudi/ngay 180
2 | - Tiéu chuén thoat nuéc Lit/ngudi/ngay 180
3 | - Tiéu chuin cip dién W/nguoi 500
4 | - Tiéu chudn réc thai, chét thai Kg/ngudi/ngay 1,3
7. Quy hoach téng mat béng str dung dat:
7.1. Co céu sit dung dit toan khu vue quy hoach:
BANG TONG HOP CO CAU SU DUNG PAT
. o Dién tich | Ty 18 Chi tiéu
G Loai dat (ha) @) | (miinguoi)
I | Pitdan dung 157,90 4521 174,48
1. |Khud 122,86 35,18 135,76
1.1 | Pét & hién trang 119,38 34,18
1.2 | Dét & quy hoach dai han 3,48 1,00
2 | D4t cong trinh cong cdng, dich vu 9,00 2,58 9,94
2.1 | Dit gido duc 6,96 1,99 7,69
Dat treong mam non 1,62 0,46 1,79
Pt truong tiéu hoc 2,38 0,68 2,63
Dat truomg trung hoc co s 1,57 0,45 1,73
Dat truong trung hoc phd thong 1,39 0,40 1,54
22 |Pityté 0,11 0,03 0,12
2.3 | Dit khu trung tdm 1,93 0,55 2,13
Pat hanh chinh 0,20 0,06 0,22
Dt cong trinh cong cong 1,73 0,50 1,91
3 | Pit cAy xanh cong cdng 3,95 1,13 4,36
4 | DAt giao thong dbi ndi va ha ting k§ thuat 22,09 6,32 24,41
II | Pitngoai din dung 191,35 54,79 211,44
5 | Dat ton gido 0,86 0,25
6 | Dt néng nghiép 135,67 38,85
7 | Dét cay xanh céch ly 6,91 1,98
8 | Dét cdy xanh canh quan 7,79 2,23
9 | Kénh rach 19,41 5,56
10 | Dat giao thong dbi ngoai 20,71 5,93
Téng cong 349,25 | 100,00
7.2. Giai phap tb chirc khong gian:
a. Cac khu &
Khu vuc & hién trang: 1a khu vuc dén cu hién hitu cua céc t8 dan phé, chu
yéu tap trung doc céc tryc dudmg chinh,

- M4t dd xay dung gdp toi da: 60%;




trung hoc co s, y té, hanh chinh co quan.

- Téng cao tdi da: 6 ting; _
- Hé sb str dung dat tdi da: 3,6 lan.

Kﬁu vuc & dai hanw: g("‘)m cac hinh thitc nha vuon, nha & don 14p, song lap,
nha & két hop dich vu (hon hop),..

- Mat do x4y dung gdp toi da: 50%;

- Téng cao tdi da: 6 tAng;

- Hé sb st dung dat t6i da: 3,0 1an.
b. Cac khu cong trinh cong cong

Trén co s& hé thdng céc ‘cong trinh cong cong dé co san, bd sung thém céc
cdng trinh cong cdng con thiéu nhu trudong mam non, truong tiéu hoc, trudng

Téng cao: 3 — 10 tAng.

c¢. Cac khu cay xanh

Heé sb str dung dat: 1,2 — 4,0 lan.

Khu vuc cac cong vién tap trung;:
- Mat dd xay dung ti da 5% (c6 thé két hop bd tri bai db xe).

- Tang cao xdy dung t6i da 1 tang;

- Hé sb st dung dét 0,05 lan.

Khu vuc cac vuon hoa mo:

- Mat d6 xay dung tdi da 5%;

- Téng cao xiy dung tdi da 1 ting;

- Hé sb st dung dét 0,05 lan.

Gift nguyén hién trang céc cong trinh tén gido c6 san.
Mat d6 xay dung: < 40%.

Cay xanh cach ly co the két hop bd tri bai d6 xe, kho ngoai troi. Phai tuén
thi céc quy dinh hién hanh vé hanh lang an toan dién, hanh lang bao vé trén bo
song, kénh, rach va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

7.3. Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach - kién triic

o

Mat 39| Tang | Hé s
| Chitiéu | xdy | cao st
) Ki hiéu Dién tich | Dan s6 | sir dung | dun xdy | dung
STT Loai dat 5 ohd dat  |gdp toi| dung |dat toi
P da |tbida| da
(ha) | (ngwdi) |(m*/ngudi)| (%) |(tAng)| (1An)
I [Phtdandung 157,90 | 9.050 | 17448 | |
1 Khué 122,86 | 9.050 | 135,76
1.1 [Dét & hién trang 119,38 | 7.027 | 169,89
" [Dat & hién trang OHT.] 1,72 101 60 3,6
Dat & hién trang OHT.2 0,58 34 60 3,6
Dat & hién trang OHT.3 3,97 234 60 3,6




Dét & hién trang OHT.4 1,70 100 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT.5 2,79 164 60 6 | 3.6
DAt & hién trang OHT.6 2,25 132 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.7 1,42 84 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.8 3,09 182 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.9 4,97 293 60 6 | 3.6
Pt & hién trang OHT.10 1,05 62 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.11 2,28 134 60 6 | 3.6
DAt & hién trang OHT.12 2,70 159 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT.13 0,73 43 60 6 | 3,6
DAt ¢ hién trang OHT.14 1,68 99 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT.15 0,28 16 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT.16 | 0,82 48 60 6 | 3,6
D4t & hién trang OHT.17 1,02 60 60 6 3,6
Dt & hién trang OHT.18 2,30 135 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.19 1,04 61 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT.20 3,41 201 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT.21 3,04 179 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT.22 2,47 145 60 6 | 3,6
Dt & hién trang OHT.23 | 0,82 48 60 6 | 3,6
it & hién trang OHT.24 2,16 127 60 6 3,6
Dét & hién trang OHT.25 5,90 347 60 6 | 3,6
Dét & hién trang OHT.26 | 4,38 258 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.27 1,31 77 60 6 3,6
Pat & hién trang OHT.28 0,61 36 60 6 3,6
Dét & hién trang OHT.29 3,21 189 60 6 | 3,6
Dt & hién trang OHT.30 1,61 95 60 6 | 3,6
Dét & hién trang OHT.31 3,41 201 60 6 3,6
Dét & hién trang OHT.32 1,42 84 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.33 3,79 223 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.34 | 3,02 178 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.35 0,58 34 60 6 | 3,6
Dét & hién trang OHT.36 0,69 41 60 6 | 3.6
Dét & hién trang OHT.37 4,21 248 60 6 | 3,6
Dét & hién trang OHT38 | 535 315 60 6 | 3,6
Dét & hién trang OHT.39 4,55 268 60 6 3,6
DAt ¢ hién trang OHT.40 2,08 122 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT 41 1,01 59 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT.42 1,39 82 60 6 3,6
it & hién trang OHT 43 3,47 204 60 6 | 3,6
DAt & hién trang OHT .44 1,42 84 60 6 3,6
DAt & hién trang OHT .45 0,81 48 60 6 3,6
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it & hién trang OHT.46 5,60 330 60 6 3,6
Dét & hién trang OHT.47 1,53 90 60 6 3,6
it & hién trang OHT.48 4,05 238 60 6 3,6
Dét & hién trang OHT .49 3,23 190 60 6 3,6
Dét & hién trang OHT.50 2,46 145 60 6 3,6
1.2 [Pét & quy hoach dai han 3,48 | 2.023 | 17,20
Dt & quy hoach dai han ODH 3,48 2.023 50 6 3,0
2 gintgcﬁng trinh dich vu cong 7.61 8,41
2.1 [Dit gido duc 5,57 6,15
Trudng mam non 1,62 1,79
Truong mam non xay dung modi MN.1 0,37 40 3 1,20
Trudng mam non xay dung mdi MN.2 0,34 40 3 1,20
Truong mam non xay dung m&i MN.3 0,45 40 3 1,20
Truong mam non xay dung m&i MN.4 0,46 40 3 1,20
Trudng tiéu hoc 2,38 2,63
Trudng tiéu hoc xdy dung méi TH.1 1,09 40 4 1,60
Trudng tiéu hoc Tam Pong 2 TH.2 1,29 40 4 1,60
Trudng trung hoc co sd 1,57 1,73
Truong THCS xdy dung méi CS.1 0,85 40 4 1,60
Trudong THCS Tam Dong 2 CS.2 0,72 40 4 1,60
Trudng trung hoc phd thong PT 1,39 1,54 40 5 2,00
22 [Pityté YT 0,11 0,12 40 5 | 2,00
2.3 |Pét khu trung tim 1,93 2,13
DAt hanh chinh 0,20 0,22
Tru s& 4p Théi T HC 0,20 40 5 2,00
Pat cong trinh cong cdng CC 1,73 1,91 40 10 | 4,00
3 Bﬂﬁt ciy xanh st dung cong 3,95 436
cong
DAt cdy xanh cong cong CX.1 1,85 5 1 0,05
DAt cay xanh cong cong CX.2 0,40 5 1 | 0,05
DAt cdy xanh cong cong CX.3 0,21 5 1 | 0,05
DAt cdy xanh cong cong CX.4 1,11 5 1 0,05
it cdy xanh cong cong CX.5 0,38 5 1 | 005

e Zf(

Pit giao thong

DAt ton gido

Chia giéng nude TG.1 0,24
Chua giéng Hoc Mén TG.2 0,13
Cong trinh ton gido TG.3 0,36
Chia ba Thién Hau TG.4 0,13
6 (Dt ndng nghidp 135,67




it ciy xanh cach ly 6,91
Pit ciy xanh canh quan 7,79
9 [Kénh rach 19,41
10 (DAt giao thong d6i ngoai 20,71
Tbng cong 349,25

Ghi chii: Poi véi cdc truong hop o0 phé hodc khu vue chitc ning quy
hoach trong pham vi dé dn diém dén cuw néng thén chua dwoc quy dinh cu thé
chi tiéu quy hoach kién tric trong d6 dn thi Phong Quan 1y do thi huyén Héc
Mén cin civ vao tham quyén duoc phdp ludt quy dinh; quy chudn, tiéu chudn
xdy dung, phap Iy si dung dat va phdp ly dau tw (néu co) dé cung cap chi tiéu
quy hoach kién triic phuc vu hoat dong dau tu xdy dung cho cd nhan, t6 chirc khi
6 yéu cau. Ti ruong hop chi tiéu quy hoach kién tric ciia 6 pho co khac biét so
Véi cde du dn dau tw xdy dung dwoc co quan cé tham quyén phé duyét, chap
thugn trieée ngay phé duyét do dn nay thi dwoc phép quan Iy theo chi tiéu cia du
an da dwoc phé duyét, ché}) thuan.

8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

8.1. Quy hoach giao thong:

- Trén co so ké thira mang luéi duong chinh khu vuc ciia quy hoach
chung huyen Héc Mén va d6 4n quy hoach néng thdn méi x4 Théi Tam Thén.
Lo gidi, hudng tuyen cua céc truc duong khu vuc tuan thu ndi dung cua cac do
an quy hoach cap trén;

- Céc truc duorng lién khu vuc duge td chirc trén co s cac truc dudng
hién hitu ¢6 tinh két ndi cao nhur dudng Trinh Thi Miéng, Nguyen Thi Ngau;

- Céc tuyén duong khu vuc dam bao kha ning két ndi thuén tién giita
khu & va cac khu vue san xuat; bo tri toi thiéu 2 lan xe;
- Poan tuyén duong sit Thanh phé H6 Chi Minh — Mgc Bai di qua khu
vue quy hoach duoc bb tri hanh lang an toan dudng st theo quy hoach chung,
- Bing thong ké dudong giao thong quy hoach

p : Gidi han Chidu | L& Miit ciit (m) Khl
S0 | Ten dwong dai | gioi [ n e | e
TT Py A .Z 8 € ong [ miit

Piém dau Piém cuoi (m) (m) trai Pudng phai A
I | Puong khu vure
Puong Trinh | BPuong Quy J—
; . 4.5 4,5 2-2

1 Thi Miéng Hoach Chung 1 Ranh Tay Bic 1.688 35 : 26,0 s

Duong Doc . . p
2 | SongCau | PudngTrinh | Ranh phia 1795 | 40 | 80 | 240 | 80 | 1-1

, Thi Miéng BEo6ng
Xang
Pudng Ranh Dong Nam | DUOng Irinh 1 g0 1 50 | 45 | 110 | 45 | 44
s ) Thi Miéng
3 | Nguyen Thi Pudng Trinh Puong Doc
a £ 18 6,0 3-3

Ngdu Thi Miéng Kénh 2 663 30 6,0 0 *

Dudng Bui Puong Quy budng Trinh 1 40 3.0 4.0 5.5
“ | ThiLang | Hoach Chung 1 | Thi Miéng 1.598 | 16 | 4, ) ’

Pudng Tran | Puong Quy Pudng Trinh 4.0 8.0 40 5.5
> | Thi-B&e Hoach Chung 1 | Thi Miéng 1346 | 16 .| 4, ’ ’




: Gi6i han Chidu | Lp Miit ciit (m) Ki
=0 Tén dwomg dai gioi H L H b
TT X A X . ¢ ong é mat

Pieém dau Piém cuoi (m) (m) trai Puomg | phai it
Duodng Quy
6 | Hoach Chung | Ranh Tay Nam | Pudng D17 2.010 20 4,5 11,0 4,5 4-4
1
Pudng Quy Buong Bui
Pudng Hoach Chung 1 | Thj Lung 905 20 4,5 11,0 4,3 e
7 | Nguyén Thi X Buodng
Séu Buong Quy Nguyén Thi 349 | 16 | 4,0 8,0 40 | 55
Hoach Chung 1 o
Ngiu
II | Puong phan khu vuc
\ Puong Doc
1 Eﬁ“’“g Doc | Ranh Déng Nam | Séng Cau 1598 | 13 | 3,0 7,0 3,0 | 66
énh 1 .
Xéng
Puong Doc | Puong Quy Dudng Trinh
2 | Kenh2 Hoach Chung 1 | Thij Miéng 1.860 | 13 | 3,0 7,0 30 | 66
Buong Théi . R
3 Tam Thén 7 Puong D15 Ranh phia Tay | 1.250 | 20 4,5 11,0 4,5 4-4
\ o \ Puong
Puong Théi | Pudng Quy = .
4 Tam Thén 12 | Hoach Chung 1 Is\lagll:yen Thi 185 16 4,0 8,0 4,0 5-5
Puong Trung | Pudng Nguyén | Ranh Piém
5 Pong 7 (D5) | Thi Ngéau dan cu 813 16 40 8.0 2! 35
Puong Trung | Pudng Nguyén | Ranh Piém i
6 Pong 8 Thi Ngau dan cur 277 16 4.0 8,0 4,0 5-5
X s . Puodng
7 |DuongTam | Duong Trinh |\ | & 71, 266 | 13 | 3,0 7,0 3,0 | 66
boéng 1 Thi Miéng N
Ngéu
Duong Théi | Pudng Quy Théi Tam )
8 | T2 Hoach Chung 1| Thon 7 95 | 13 ) 30 | 70 ] 30 ) 66
. Puong Bui Thi | BPudong Doc .
9 | buong N1 Ling Kénh 2 218 13 3,0 7,0 3,0 6-6
. Pudng Bui Thi Pudng Doc .
10 | Puong N2 Ling Keénh 2 216 13 3,0 7,0 3,0 6-6
\ R BPuong Trinh - g
11 | Puong N3 Duong D2 Thi Miéng 527 13 3,0 7,0 3,0 6-6
12 | DuomgNs | DuomgTrung | PudmgTrung | g0 | 13 | 3, 7,0 3,0 | 66
Doéng 7 Péng 8
. .\ Pudng Trung )
13 | Buong N5 Pudng D6 Pong 7 81 13 3,0 7,0 3,0 6-6
\ Puong Bui Thi | Puong Doc 3.0 6-6
14 E)u‘qng N6 Ling Keénh 2 113 13 3,0 7,0 ,
\ Pudng Bui Thi | Puong Trinh 6-6
15 | Puong N7 Ling Thi Miéng 520 13 3,0 7,0 3,0
. Puong Tran Thi | Pudng Bui 0 3.0 6.6
16 | DuomgN8 | b Thi Ling 156 13 3,0 7, ,
S Puong Bui Thi | Puong Doc 70 3.0 6-6
17 | Dudng N9 Ling Kénh 2 70 13 3,0 , ,
X Puong Quy Dudng Doc 13 3.0 70 30 6-6
18 1 Budng N10 Hoach Chung 1 | Kénh 2 e ’ ’ ’
‘ Pudng Tran Thi | Puong Bui 0 30 | 66
19 | Puong N11 Béc Thi Ling 340 13 3,0 7, . o8
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] Gi6i han Chidu | Lé Mt cit (m) Ki
S0 | 7en dwomg dai | gioi ien
TT .Z 2 <% - He Long He miit

Piém dau Piém cuoi (m) (m) trai Puing phii it
. DPudng Nguyén | dudng Tam
20 | Puong N12 Thi Séu Dong | 374 13 3,0 7,0 3,0 6-6
: Dudng Nguyeén | Pudng Trinh
21 | Pudng D1 Thi Neau Thi Miéng 173 13 3,0 7,0 3,0 6-6
\ Dudng Trinh Ranh Piém
22 | Buong D2 Thi Miéng A i 151 16 4,0 8,0 4,0 5-5
\ Puong Trinh Ranh Piém
23 | Buong D3 Thi Miéng dén ou__ 303 13 3,0 7,0 . 3,0 6-6
\ | Ranh Piém
24 | Puong D4 Buong N4 dén cur 125 13 3,0 7,0 3,0 6-6
\ Puong Nguyén | Ranh Diém
25 | budng D6 Thi Ngu dén our 294 13 3,0 7,0 3,0 6-6
X Pudng Nguyén | Ranh Diém
26 | Dudng D7 Thi Nedu dfia o 190 13 3,0 7,0 3,0 6-6
3 A . E)u'tmg
27 | Duéng D8 Eg;mg Tran Thi | \ouy@n Thi 404 | 13 | 3,0 7,0 30 | 66
) Ngéu
28 | DuomgDy | DY TN T | g N7 165 | 13| 30 | 70 | 30 | 66
] Pudng Thoi Duong Tran
29 | buong D10 Tam Thén 7 Thi Bde 251 13 3,0 7,0 3,0 6-6
X Duong Nguyén | Pudng Trinh 5
30 | Puong D11 Thi Sau Thi Miéng 658 13 3,0 7,0 3,0 6-6
| Pudng Thoi Buong Trinh
31 | Puong D12 Tam Thon 7 Thi Miéng 198 13 3,0 70 | 30 6-6
\ DPudng Quy \
32 | Puong D13 Hoach Chung 1 Puong N10 378 13 3,0 7,0 3,0 6-6
\ Dudng Nguyén | Pudng Théi
33 | Duong D14 Thi Sau Tam Thén 7 289 13 3,0 7,0 3,0 6-6
. Pudng Quy Duodng Trinh )
34 | buong D15 Hoach Chung 1 | Thi Miéng 156 16 4,0 8,0 4,0 5-5
\ . Duong
35 | Puong D16 | Duome Trinh | 1 &h Thi 415 | 13 | 3,0 7,0 30 | 66
Thi Miéng 2
Ngiu
Pudng Q Duong
36 | Puong D17 ng ~euy Nguyén Thi 227 | 16 | 4,0 8,0 40 | 5-5
Hoach Chung 1 Nafu

8.2. Quy hoach cao @6 nén va thoat nwéc mit:
a. Giai phap quy hoach chiéu cao

- Cao dd xay dung chon: Hyy > 2,00m.

- Hudéng d6 doc cac tiéu khu: tir gifra cac tiéu khu ra chung quanh.
- D06 doc nén thiét ké cac tiéu khu:

+ Khu cong trinh cong cdng, khu &: > 0,4%.

+ Khu céng vién cay xanh: > 0,3%.

- DPuodng giao thong:

+ Do dbc ngang: 2%.




+ Do dée doc téi thidu: 0,3%.
+ Chiéu cao b6 via: 0,20m.
b. Giadi phap quy hoach thoét nwéc mat
- Su dung hé théng cbng ngim bd tri doc theo céc tuyén dudng dé tb
chirc thoat nudc mit. Xay dyng mdi cac tuyén cong thoat nuéc mua d& dam bao

thoat nude mua triét d& cho khu vuc, tranh ngap tng cuc bd. Hudng thoét: vé
phia cac kénh rach hi€n hitu trong khu quy hoach.

- Chu ky tran cbng chon: c¢bng chinh T = 5 nim; céng nhanh T = 2 nim.
B Né?i cbng (cdng chinh) theo nguyén tic ngang dinh va c6 do sdu chén
cong t6i thiéu l1a 0,70m.
8.3. Quy hoach cap nuée:
a. Chi tiéu va nhu ciu ding nwéc:
Nhu cau ding nudc

sé : i
TT Muc dich ding nwéc Tiéu chuan Quy md lau'g'ng
m’/ ngay
1. | Cép nudc sinh hoat 180 Ungudi ngdy | 9.050 ngudi 1.629
2 | Cép nuéc dich vu cong cong 30 /ngudi ngdy | 9.050 ngudi 272
3 | Cép nudc tiéu thi cong 20 I/ngudi ngdy | 9.050 nguoi 181
nghiép
4 | Cép nudc tuéi ciy rira dudng 20 I/ngudi ngay | 9.050 nguoi 181
5 | Nhu ciu ding nuéc c6 ich 2.263
6 | Ton that 20% 453
Téng lwu lugng 2.716

Téng nhu cau ding nuéc Q =2.716 m’ /ngdy
Q max = Kngay x Q=3.258 m’/ ngay.

b. Ngudn nuwée cap 1a ngudn nudc may cia Nha may nuée Tan Hiép.

c. Mang lwéi cip nuée

- Thiét ké méi cac tuyén dng @150 - @200 di trén céc tryc dudong chinh
trong khu quy hoach.

- Céc tuyén dng cp nuéc chinh nay két ndi v4i nhau tao thanh cic vong
cap nudc chinh cho khu quy hoach nhdm dam bao su an toan va lién tuc cho
mang lu6i cap nudc.

- Tu cac vong cép nudc chinh trén thiét k& cic dng nhanh phén ph01
@100 dugc phat trién dua vao céc truc dudng giao thdng trong khu quy hoach dé
cung cap dén cac dbi tugng st dung.

- Hé théng cép nudc dugc xay dung trén 1& dudong cach mat dat 0,5m —
0,7m va cach mong cong trinh 1,5m riéng tuyén 9200 tro [én cach mong cong
trinh 2,0m, du*(mg ong cap nudc duge xay dung ngim va do sau chon ong tir mat
dat dén dinh 6ng khoang 0,7m.




d. Hé thong cap nwéc chira chay

- Luu luong cp nude chiva chay q = 15 I/s cho 1 dam chéy, s6 dam chay
Xay ra dong thoi cung mot luc 1a 01 dam chay theo QCVN 06:2021/BXD. Dya
vao hé théng cdp nudc chinh ctia khu quy hoach bd tri thém 105 tru liy nuéc
chita chay tai ngd 3, ngd 4 dudong vdi khoang cach gitra cac tru chita chiay khéng
qua.-150m.

- Ngudn nuéc mit chita chay sé& iy tir song Rach Tra & phia Béc va Tay
Biéc khu quy hoach.

8.4. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chit thai rin
a. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai
Tiéu chuén thoat nudc thai:

STT Loai nudc thai Ti€u chuan
: (L/nguodi/ngay)
1 Sinh hoat 130
2 Dich vu céng cong 30
3 Tiéu thu cong nghiép 20
Téng cong 230

Luu luong nudc thai: Quax = 2.498 (m*/ngay)
~ Haé théng thu gom: Hé thdng thu gom bao gdm mang luéi céng va hd ga

c6 chirc ndng tap trung toan by nudce thai dua vé tram xi Iy nudc thai chung luu
vuc. Mang ludi cong dugc xdy dung trong khu quy hoach 1a mang ludi cbng
ngim dugc thiét ké véi dudong kinh @300mm + @500mm, cb tuyén cbng chinh
di doc dudng Trinh Thi Miéng, duong Bui Thi Lung, duong Tran Thi Bdc,
duong Nguyén Thi Ngau, ... & dén tram xir ly nudc thai.

Tram x ly nudc thai: duge xdy dung & x8 Thdi Tam Thon ngay song
Rach Tra, nim & phia Péng Nam khu quy hoach. Cong sudt tram la 55.000
m’/ngdy. Dién tich yéu cdu xiy dung tram 1a 6 ha va khoang céach ly téi thiéu 1a
40m. Nudc thai sau xt 1y phai dat QCVN 14:2008/BTNMT trudc xa ra ngudn
tiép nhén.

b. Xir Iy chit thai rin

- Tiéu chuén thai rac: 1,3 kg/ngudi/ngdy

- Luong rac thai : 11,8 tin/ngay

Giai phap quy hoach: rdc dugc thu gom mdi ngay va dua dén tram ép rac
kin cua huyén dé duogc van chuyén dén Khu Lién hop xir Iy chit thai ran tai xa
Phuéc Hiép huyén Cu Chi. Trong khu quy hoach du kién b tri 2 nha vé sinh
cong cong trong cac khu cay xanh canh nga 3, ngd 4 dudng.

8.5. Quy hoach cap dién va chiéu sang d6 thi

Chi tiéu dién sinh hoat: 1500 kWh.nguoi-nam.

Tdng nhu cu dién ning tiéu thu (c6 xét dy phong hao hut va phat trién
15%) 59,82 triéu kWh/nam.



a. Ngudn dién:

Piém dan cu néng thén D5 x& Théi Tam Thon, huyén Héc Moén, dugc
cap dién tir tram 110/22kV Téan Hiép va tram 110/22kV Déng Thanh hién hitu
céi tao ning cap.

b. Luwéi dién phan phdi:

Pé cung cép dién cho céc phu tai didm Dén cu noéng thén D5 xa Théi
Tam Thon huyén Hoc Mén, can cai tao va xdy dung mang phan phdi dién trung
ha ap.

- Tram bién 4p phan phéi 22/0.4kV: cai tao céc tram bién 4p 3pha hién
hitu; xay dung thém 01 tram 22/0.4kV - 250K VA, 05 tram 22/0.4kV - 400KVA,
01 tram 22/0.4kV - 560KVA, 02 tram 22/0.4kV - 1600KVA dé dap tmg yéu phu
tai phat trién cta diém dén cu. Tram bién 4p phan phéi cai tao va xay dung méi
dung may bién ap 3 pha dit trén gian.

- Mang trung ap 22kV: duong day trung ap hién hitu s€ dugc cai tao

nang cap, dé ting kha ndng tai dién, dam bao an toan st dung dién, xay dung
thém nhanh r& 22kV cép dién cho tram 22/0,4kV xay dung méi.

- Mang ha ap va chiéu sang 181 di: xy dung méi ddng bd véi xay dung
cai tao cac tram bién 4p 22/0,4KV.
8.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac d6 thi:

Du kién nhu cau thué bao khu quy hoach khoang 4.353 mdy dién thoai ch
dinh. Ngudn cung cAp tir tram dién thoai Héc M6n hién c6, cai tao ning cp.

_Xay dyng m¢i mang ludi thong tin lién lac phan phdi tir Vién thong den
di ngdm doc cac tuyén dudng trong khu quy hoach; sir dung cap quang cung cap
dich vu cho khu quy hoach théng qua cé ti phan phdi thit cap.

Mang di dong: Piém dan cu néng thén DS, x4 Théi Tam Thon c6 thé sir
dung cic mang dién thoai di dong cuia cac nha cung cip nhu: Vinaphone,
Mobiphone, Viettel, Sphone, Vietnammobile... Khi tién hanh lap dit cac tram
BTS, cédc nha cung cap nén st dung chung co s¢ ha tAng va phai dam bao
khodng céch giita cac tram theo ding quy dinh. St dung cac mau anten BTS c6
hinh déng dep nhim dam bao m§ quan d6 thi va giam chi phi dau tu.

9. Panh gia moi truong chién lrge:
D& xuét cac giai phéap giam thiéu tac dong moi trudng
- Céc giai phap bao vé mdi truong 16ng ghép vao quy hoach xay dung:
+ Tang ty 18 dién tich dét cdy xanh cong cong trong khu quy hoach, mét
dd cay xanh phu hop vai QCVN 01:2021/BXD;
+ B tri hanh lang bao vé kénh rach doc céc tuyén kénh rach;

+ Cao dd nén dam bao kha ning thich ung véi hién tugng nudc blen
dang. Bén canh d6, mat d6 xdy dung cia khu vuc thép, xen k& bd tri tiéu
canh, ciy xanh, mat nudc dé tdng cuong hé sb thdm; gop phéan giam thiéu,
thich ing vai cac tac dong cia bién dbi khi hau;




+ B6 tri cong vién ciy xanh xen k& gnra céc nhom cong trinh nhim cai
thién vi khi hau;

+ Xay dung méi hé théng ha tang k¥ thuat. Toan bd nudc thai duge thu
gom, xu ly.
- Céc giai phap k¥ thuét giam thiéu 6 nhidm:
+ Xay dung hoan thién hé théng ha tang k¥ thuét cho khu quy hoach (hé
thong giao thong, cip nudc, thoat nude, tram xir Iy nudce thai, mang ludi cap
dién va thong tin lién lac,...);

+ Toan bd nudc thai sinh hoat phat sinh tir khu quy hoach dugce xur ly tai
tram xir 1y dat quy chuén trude khi thai vao nguon tiép nhén;

+ Phan loai rac thai tai nguén va thu gom mdi ngay diing quy dinh.

10. Hang muc cac cong trinh dw kién dau tu:

Cin ctr vao Nghi Quyét Pai hoi Pang bd thanh phd, Pai hdi Pang b cia
huyén Hoc M6n, trén co s¢ dinh hudng phat trién, cac chuong trinh, cong trinh
trong diém cua thanh phd, quy hoach, ké hoach phat trién kinh té xa hdi, quy
hoach phat trién nganh, linh vuc theo timg giai doan dé x4c dinh cac phan ky tb
chirc thyc hién theo quy hoach, c6 du kién cac dy an uu tién dau tu trong pham
vi quy hoach. Cu thé thuc hién céc cOng tac sau:

- Trién khai céng b cong khai quy hoach.

- Tuy theo diéu kién cho phép, cim mdc bang hinh thirc phit hgp céc
cong trinh trong diém, dudng giao thong chinh ctia khu vyc va hanh lang an toan
kénh rach.

- Xéc dinh mdc vi tri cac cong trinh cong cong va cong vién cdy xanh.

- Huy dong ngudn vén x@y dung cac cong trinh cong cong va cay xanh,
uu ti€n mé rong, cai tao, nang cap va xdy dung méi cac cong trinh vé gido duc,
y té, vin hoa va thé duc thé thao.

- Khoanh vung, ddy manh moi goi dau tu xay dung cac khu vuc duoc
quy hoach 13 d4t & quy hoach ngén han va dit & quy hoach dai han.

- Tung budc nang cé‘ip va cai tao toan b cac tuyén duong giao thong ndi bo.

- Tung budc xé.y dung va hoan thién cac mang luéi ha tang k¥ thuat.

. Lwu yp: Khi trién khai cdc dy dn phat trién cdc tuyen duong giao thong,
ha tang ky thudt theo quy hoach dwoc phé duyét, tiy theo diéu kién cu thé va quy
dinh cho phép sé& xem xét viéc khai thdc hiéu qua quy dat hai bén duong théng
qua hinh thitc t6 chirc thu héi, dau gid hodc ddu thau dé lwa chon chi dau tw
theo quy dinh cua phdp ludt.

11. Quy dinh quin ly xidy dung theo quy hoach: Pugc ban hanh kém
Quyét dinh dé t6 chirc thyc hién.

12. Giai phap to chirc thwe hién:

12.1. Céc van dé vé tb chirc thuwe hién theo quy hoach:

- Céac phong, ban chuyéi mén cua huyén Hoc Mon, cac co quan quan ly
dau tu phét trién cén clr vao dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 nay
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duoc phé duyét d¢é thye hién cac thu tyc dau tu va giai quyét cdc thi tuc hanh
chinh cho ngudi dén, t6 chirc khi c¢6 nhu cau.

- Trong qua trinh t6 chirc thuc hién theo quy hoach, trlen khai cac du an
dau tu phat trién trong khu vuc quy hoach; céc chi dau tu, té chirc, don vi c6
lién quan can tuén tht cac ndi dung di dugc néu trong d6 4n nay va Quy dinh
quan ly theo db an quy hoach da dugc phé duyét.

12.2. Giai phap huy dong ngudn lye:

- Xay dung cac chuong trinh, cc ké hoach thyc hién sau khi dd 4n quy
hoach dugc phé duyét.

- Téng cudng théng tin, bao dam tinh cdng khai, minh bach, dé& tiép cén
thong tin vé quy hoach.

- Huy dong tdng luc cac ngudn luc dé thuc hién muc tiéu phat trién dong

bo trong thoi gian toi, trong d6 uu tién khuyen khich nguon v6n xi hoi hoa tham
gia dau tu x4y dung, dAy manh dau tu phat trién két cAu ha tang khu vuc.

Piéu 2. Quyét dinh nay duyét kém céc ban v8, tai liéu, thuyet minh Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 diém dan cu nong thon s6 5, xa Théi Tam
Thon, huyén Héc Mén duge néu tai Khoan 4, Pidu 1 ciia Quyét dinh nay va c6
hiéu lyc ké tir ngay ky.

Pidu 3. Trach nhiém cua chii dau tu va cac don vi lién quan.

- Uy ban nhan dén xa Thoi Tam Thén va don vi tu vén thiét ké chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac cua cac s6 liéu danh gia hién trang trong hd so, ban vé
dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 diém dan cu néng thon sb 5, xa
Théi Tam Thén, huyén Hoc Mon.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay phé duyét, Uy ban nhan dén x4 Thoi
Tam Thén cé trach nhiém td chirc thuc hién cong bd, cong khai ndi dung quyét
dinh nay theo Piéu 28 Luat stra ddi bo sung mot sé didu ctia 37 luat c6 lién quan
dén quy hoach va béo céo két qua vé Uy ban nhan dan huyén theo quy dinh.

Pidu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhén dan va Uy ban nhan dan huyén,
Truong phong Quan ly do thi, Truong phong Tai chinh - Ké hoach, Trudng
phong Kinh t&, Chu tich Uy ban nhan dan x& Théi Tam Thén va Thu trudng cac
phong, ban lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. (S 4

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4; Ta—

- UBND.TP: CT, PCT/DT (dé b/c);
- S& QHKT, XD, TNMT, GTVT,;

- TT.HU (dé b/c);

- UBND huyén: CT, cac PCT

- VP. BPPNTM huyén;

- VP.HPND va UBND huyén;

- Lwu: VT. QH-Phuc. h
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