UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA NHI BINH DPoc lap — Tu do — Hanh phuc

Nhj Binh, ngay 27 thang 9 nam 2024

BAI TUYEN TRUYEN
MOT SO NOI DUNG NGHI PINH SO 103/2024/NDP-CP
NGAY 30 THANG 7 NAM 2024

ﬁy ban nhan dan xd Nhj Binh thong tin mot sd ndi dung mai cua Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh v€ tién su dung
dat, tien thué dat nhu sau:

1- Tién st dung dat (bao g@)m tinh, thu, ndp, mién, giam tién sir dung dat;
xtr Iy kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu; ghi no tién st dung dét) quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 153 Luat D4t dai trong cac truong hop: Nha nudc giao
dat c6 thu tién str dung dat; Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat
sang loai dat thudc trudong hop Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat; Nha
nudc cong nhan quyén st dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, diéu chinh
quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thtrc sir dung dat, cho phép st dung
dat két hop da muc dich theo quy dinh ctia phap luat ma phat sinh nghia vu vé
tién sir dung dat.

2- Tién thué dat (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, giam tién thué dat; xir Iy
kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 153
Luat D4t dai trong cac truong hop: Nha nudc cho thué dat (bao gom ca dat co
mit nudc); Nha nude cho phép chuyén muc dich st dung dit sang loai dat
thudc truong hop Nha nudc cho thué dat va phai ndp tién thué dat; Nha nudc
cho thué dit dé xay dung cong trinh ngdm trong long dat c6 muc dich kinh
doanh ma cong trinh nay khong phai la phan ngam cta cong trinh xay dung
trén mat dat; dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac, sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Piéu 216 Luat D4t dai; Nha
nudc cong nhan quyén st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han sir
dung dét, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho
phép chuyén hinh thtrc sir dung dét, cho phép sir dung déat két hop da muc dich
theo quy dinh cta phap luat thudc trudng hop phai ndp tién thué dat theo quy
dinh.
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3- Tién ndp bd sung (tién sir dung dit ting thém, tién thué dat ting thém)
d6i voi truong hop duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén nhugng
quyén s dung dat dé thuc hién du 4n dau tu ma khong dua dat vao st dung,
cham tién d6 str dung dat quy dinh tai khoan 8 Diéu 81, diém & khoan 1 Piéu
153 Luat Dét dai.

Poi twong ap dung gom: Co quan nha nudc thuc hién viéc quan 1y,
tinh, thu tién st dung dat, tién thué dat; Nguoi sir dung dét theo quy dinh tai
Diéu 4 Luat Pat dai dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat,
diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho
phép chuyén hinh thirc st dung dat, cong nhan quyén sir dung dat ma thuodc
truong hop phai ndp tién str dung dét, tién thué dat; Cac ddi twong khac lién
quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan 1y tién str dung dat, tién thué dat.

Nghi dinh néu rd, ciin cir tinh tién sir dung dit nhw sau: Dién tich dat
tinh tién st dung dit theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay; Gia dit tinh tién
stt dung dit theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay; Chinh sich mién, giam
tién sir dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 17, 18 va 19 Nghi dinh nay.

Nghi dinh ciing quy dinh dién tich dat tinh tién sir dung dat nhu sau:

- Dién tich tinh tién st dung dat ddi voi truong hop duge giao, duoc
chuyén muc dich st dung dét, duoc diéu chinh quy hoach chi tiét, dugc chuyén
hinh thtc st dung dit al dién tich dat co thu tién st dung dét ghi trén quyét
dinh giao dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quyét dinh
giao dét, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thtc sir dung dat cua co
quan nha nuéc c¢6 tham quyeén.

- Dién tich tinh tién st dung dat dbi véi trudng hop cong nhan quyén sir
dung dat 1a dién tich dat dugc cong nhan ghi trén Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dit dai (sau ddy goi la Phiéu chuyén thong tin) do co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai

Nghi dinh ctua Chinh phu vé diéu tra co ban dét dai; ding ky, cip gidy chung
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nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat va hé thong
thong tin dat dai (sau day goi 1a Nghi dinh vé cap gidy chig nhan).

Viéc xac dinh han mirc giao dat &, han muc cong nhan dat & cua hod gia
dinh, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh tai céac Piéu 141, 195 va 196 Luat
Pit dai, Nghi dinh ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia
Luat Pt dai, Nghi dinh vé cdp gidy chting nhan.

- Dién tich tinh tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay dugc tinh theo don vi mét vuong (m’).

Vé gia dat tinh tién sir dung dat:

- Gia dat tinh tién sir dung dét 1a gia dat trong Bang gia dit ap dung cho
cac truong hop quy dinh tai cac diém a, h va k khoan 1 Diéu 159 Luat Dt dai.

- Gia dat tinh tién st dung dét 13 gia dat cu thé ap dung cho cac truong
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat Pat dai dugc xac dinh
theo quy dinh tai Nghi dinh ctua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

- Gia dat tinh tién sir dung dat 1a gia trang dau gia ap dung trong truong
hop dau gia quyén sir dung dat.

- Gi4 dat tinh tién st dung dat theo quy dinh trén duogc xac dinh theo don
vi ddng/mét vudng (dong/m").

Xir Iy kinh phi bodi thudng, hd tre, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu
94 Luit Pit dai, xac dinh chi phi diu tw vao dat con lai theo quy dinh tai
Diéu 107 Luat DAt dai:

- Truong hop Quy phat trién dat img von cho don vi, t6 chire thuc hién
nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dét co thu tién st
dung dét hodc ngan sach nha nudc da bd tri dé thuc hién bdi thuong, ho tro, tai
dinh cu thi kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu dugc xur 1y nhu sau:

- Trudng hop duoc Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat va khong
duoc mién tién st dung dat, ngudi st dung dat phai ndp tién sir dung dat vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat. Viéc hoan tra kinh phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dit thuc hién quy dinh cta phap

luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nudc.
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- Trudng hop duge Nha nude giao dit co thu tién st dung dat ma duoc
mién tién sir dung dat thi nguoi st dung dt phai hoan tra kinh phi bdi thudng,
hd trog, tai dinh cu vao ngan sach nha nudc va duogc tinh sb tién nay vao chi phi
dau tu cua du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pat dai. Viéc hoan tra
kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé quy phat trién dat, phap lut vé ngan sach nha nudc.

- Viéc khau trir kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu trong trudng hop
duoc Nha nude giao dit ¢ thu tién st dung dat ma nguoi thuc hién dy an tu
nguyén ung trudc kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, td chirc
thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 94
Luat Dat dai thuc hién nhu sau:

+ Nguoi st dung dat phdi hop v6i don vi t6 chire thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu lap va ndp ho so dé nghi khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cung véi hd so xé4c dinh nghia vu tai chinh vé tién st
dung dat tai Van phong dang ky dét dai hoic co quan c6 chirc niang quan ly dat
dai hoac by phan mot ctura lién thong. HO so gém: Vian ban ctua nguoi thuc hién
du an d& nghi dugc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu: 01 ban
chinh; Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc co quan nha nudc co
thAm quyén phé duyét: 01 ban sao; Chimg tir chuyén tién cua ngudi thuc hién
du an cho don vi, to chic lam nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu: 01 ban
sao;) Bang ké thanh toan kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu do don vi, to
chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu lap; trong d6 co6 cac ndi
dung vé sb tién da chi tra, s chung tir chi tra, ngay, thang chi tién, ngudi nhan
tién: 01 ban chinh.

+ Vin phong ding ky dit dai hodc co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
hodc bd phan mdt cua lién thong chuyén cac hd so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhan déan cap huyén.

+ Can ctr vao chung tr, hd so theo quy dinh trén, trong thoi han 30 ngay,
Uy ban nhan dan cép huyén thuc hi¢n ra soat va c6 van ban xac nhan sb tién
boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat gtri cho co quan

thué thyc hién viéc trir s6 ti€n Ung trudce vao tién sur dung dat.
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+ Pon vi, to chirc thie hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xé4c cta s liéu va cac thong tin quy dinh tai diém a
khoan nay, trir cic vin ban, gidy td c¢6 trong hd so dd duoc co quan, t6 chuc,
ngudi co thim quyén khac chap thuan, quyét dinh hodc giai quyét trude do. Uy
ban nhan din cp huyén chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta sé liéu vé s
tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat dé lam cin cr
cho co quan thué thuc hién viée trir sd tién ung trudc vao tién sir dung dat tai
diém c khoan nay, trir cic van ban, gidy to co trong hd so dd dugc co quan, t6
chtrc, ngudi co tham quyén khac chap thuan, quyét dinh hodc giai quyét trudc
do.

- Trudng hop Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dit, cho thué dat,
néu nguoi thuc hién du an tu nguyén g trude kinh phi boi thuong, ho tro, tai
dinh cu theo phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dd duoc co quan nha
nudc c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2Diéu 94 Luat Dat dai
ma dy an dau tu ¢ nhiéu hinh thuc sir dung dat (giao dat khong thu tién sir
dung dat, giao dat c6 thu tién sir dung dit, cho thué dat) thi viéc khau trir kinh
phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo phuong an dugc co quan nha nudc cd
thAm quyén phé duyét dugc tinh theo timg loai dién tich. Kinh phi boi thudng,
ho tro, tai dinh cu cua phén dién tich dat st dung vao muc dich cong cong dugc
giao dit khong thu tién sir dung dat duoc phan bd vao cac phan dién tich dat
tinh thu tién st dung dat, tién thué dat theo ty 18 dién tich cua timg phan trong
téng dién tich phai thuc hién ndp tién str dung dat, tién thué dit dé thyc hién
khau trir theo quy dinh.

Khong thuc hién phan bo tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai
khoan nay vao tién thué dit cua phan dién tich xdy dung cong trinh ngam
(khong phai 14 phin ngidm cua cong trinh x4y dung trén mit dat) hodc cia phan
nam cong trinh x4y dyng trén mat dat ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh
ngam vuot ra ngoai phan dién tich dat trén bé mit.

Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu con lai chua dugce trir vao tién st
dung dat, tién thué dat (néu c0) thi dugc tinh vao chi phi dau tu cta dy an.

- Trudng hop dat trude khi bi thu hoi al dat duoc Nha nudc giao dat c6
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thu tién sir dung dat ma kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu da tng trude da
dugce tinh vao von dau tu ctia du an va nguoi st dung dat da duoc boi thuong
vé dat thi chi phi dau tu vao dét con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
107 Luat Pat dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP duoc xéac
dinh bang khong = ( 0).

Nghi dinh ciing quy dinh mién tién sir dung dat trong cac truong
hop sau day:

- Mién tién st dung dat khi dugc co quan nha nuéce co thAim quyén giao
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén str dung dit (cip
Gidy chtng nhén) trong han mirc dat & cho ngudi sir dung dét trong cac truong
hop sau: Dé thuc hién chinh sach nha ¢, dit & ddi v6i thuong binh hodc bénh
binh khong c6 kha nang lao dong, hg gia dinh liét sy khong con lao dong chinh;
Nguoi nghéo, ho gia dinh hoic c4 nhan 13 ngudi dan tdc thidu sb sinh séng tai
cac dia ban c6 diéu kién kinh té - xd hoi didc biét khé khian, bién gidi, hai dao;
Pit ¢ cho nguoi phai di doi khi Nha nuée thu hoi dat do co nguy co de doa tinh
mang con ngudi; Giao dit ¢ ddi voi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudce thu hoi
dat gan lién voi nha ¢ phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién duoc bdi
thuong vé dit ¢ va khong co chd & nao khéac trong dia ban don vi hanh chinh
cép xa noi c6 dat bi thu hoi; Dién tich dit tai du 4n dau tu ha tﬁng nghia trang
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi ha tang, xdy dung co so luu giir
tro c6t ma chu dau tu bd tri dé phuc vy mai tang cho cac ddi twong chinh sach
xa hoi theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, quan 1y, st dung nghia trang
va co s6 hoa tang.

- Mién tién st dung dit trong han muc giao dat ¢ khi cdp Gidy chung
nhan 1an dau ddi v6i dat do chuyén muc dich sir dung tir dat khong phai 1a dat ¢
sang dit & do tach ho ddi véi ho gia dinh 14 ngudi dan toc thiéu sd, ho nghéo tai
cac dia ban co didu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin, ving dong bao dan
toc va mién ndii theo Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic bigt
khoé khan do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

- Mién tién str dung dat d6i voi dat ¢ trong han murc giao dat & (bao gdm

giao dat, chuyén muc dich str dung dat, cdp Gidy ching nhan cho nguoi dang



7

st dung dét) dbi voi ho gia dinh, nguoi c6 cong v6i cach mang ma thude dbi
tugng duoc mién tién st dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé nguoi co
cong. Mién tién sir dung dat dé thuc hién dy 4n du tu xdy dung nha ¢ x3 hoi,
nha & cho lyc luong vii trang nhéan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh cta phéap lut vé nha 6.

- Viéc mién tién s dung dt trong cac truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 Luat Dat dai do cac B9, nganh, ﬁy ban nhan dan Cép tinh dé
xudt giri BO Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi duoc sy
ddng y cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

- Bdi véi truong hop duge mién tién sir dung dat ma khong phai 1am thu
tuc dé nghi mién tién sir dung dat va khong phai thyc hién thu tuc xac dinh gia
dat, tinh tién su dung dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat
Dat dai thi khi lam thi tuc giao dat; co quan ¢ chitc ning quan ly dat dai co
trach nhiém thong ké, tdng hop cac cac truong hop duge mién tién sir dung dat.

Trong qué trinh thyc hién, co quan, ngudi c6 tham quyén phat hién
ngudi da dugc mién tién stir dung dat khong dap tng diéu kién dé dugc mién
tién st dung dat (néu co) thi co quan, ngudi c¢6 thim quyén gui co quan co
chtrc ning quan 1y dat dai dé phdi hop véi cac co quan chirc ning kiém tra, ra
soat, xac dinh viéc dap ung cac diéu kién dé duoc mién tién st dung dat.

Néu nguoi d3 duoc mién tién st dung dat khong dap ung diéu kién dé
dugc mién tién s dung dat thi co quan c¢6 chic niang quan ly dat dai bao cdo
Uy ban nhan dan cing cip quyét dinh thu hdi viéc mién tién sir dung dat va
chuyén thong tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, ndp ds tién st dung
dat phai ndp (khong duoc mién) theo chinh sach va gia dét tai thoi diém co
quan nha nudc c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh giao dit va khoan tién
trong duong véi tién cham ndp tién stir dung dat theo quy dinh cta phép lut vé
quan 1y thué.

Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024. Nghi
dinh nay thay thé cac Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
vé thu tién str dung dit, Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
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2014 vé thu tién thué dat, thué mit nude; Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP ngay
09 thang 9 nam 2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 15 thang 1 nim
2017 cta Chinh phu vé stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dét, thué mat nudc; Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dét, thué mat nudc trong Khu kinh té, khu cong ngh¢ cao; Nghi dinh sb
79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 vé sira d6i Piéu 16 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 51 thang 5nam 2014 vé thu tién str dung dat. Bai bo quy
dinh vé wu dai mién, giam tién thué dat ddi véi du an thudc linh vuc xa hoi hoa
theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 ndm
2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nim 2014 ctia Chinh phu.



