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Sé: 1591 /QD-UBND Héc Mén, ngay pFthdng & nim 2022
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/2000 diém din cw ndng thon so6 4, xa Tan Hiép, huyén Héc Mén

UY BAN NHAN DAN HUYEN HOC MON

Can cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cd;n cw Ludt swa dc‘fz', b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua doi, b6 sung
mot s6 diéu cua Ludt xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Ca"’n cir Ludt Piéu chinh sira déi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién
quan dén Quy hoach;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cia Chinh
phu vé quy dinh chi tiet mot so6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phu vé sua doi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét so
noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tir 56 02/2017/TT-BXD ngay 01 thing 3 nam 2017 ciia Bé Xay
dung vé huong dan vé quy hoach xay dung nong thon;

Can cit Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua BS Xdy
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan kj thudt quéc gia vé quy chuan
ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Cén cik cdc Quy chuan, Tiéu chuan xdy dung hién hanh;

Can cir Quyét dinh s6 3680/QD-UBND ngay 21 thang 8 ndm 2010 cia Uy
ban nhén déan Thanh phé Ho Chi Minh vé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy
dung huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh;

Cdn cik Quyét dinh §5 6182/0D-UBND ngay 24 thang 11 nam 2016 cia Uy
ban nhén dédn Thanh pho Ho Chi Minh vé ban hanh B¢ tiéu chi vé nong thon maoi
theo ddc thu ving nong thon Thanh pho giai doan 2016 - 2020,
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Cén civ Quyét dinh s6 5039/0D-UBND ngay 09 thdng 11 nam 2018 cia Uy
ban nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh vé viéc diéu chinh, bo sung bé tiéu chi néng
thén méi ddic thit vimg néng thén Thanh pho Ho Chi Minh (giai doan 2016-2020);

Cdn cir Quyét dinh s6 4849/0D-UBND ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Uy ban nhdn dén Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc diéu chinh, bé sung kinh phi
sw nghiép nam 2020 thuc hién nhiém vu, du an quy hoach cho cdc so nganh,
quan - huyén;

Céin cir Quyét dinh sé 4087/0P-UBND ngay 23 thing 5 nam 2014 cia Uy
ban nhén dén huyén Héc Mén vé duyét do an quy hoach néng thon méi xa Tan
Hiép ty Ié 1/2000, 1/5000, huyén Hoc Mon,

Can cu Cong van so6 4543/UBND QLDT ngay 23 thang 10 nam 2020 cua Uy

ban nhén dan huyén Héc Mon vé viéc trién khai ldp quy hoach chi tiét diém dan
cuw nong thon ty 1é 1/2000 trén dia ban huyén;

Cén cik Quyét dinh s6 5032/0D-UBND ngay 13 thang 11 nam 2020 cua Uy
ban nhén ddn huyén Héc Mon vé viéc phé duyét Pé cwong nhiém vu va tong du
todn chi phi ldp doé dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 diém ddn cu néng
thén sé 4, xd Tan Hiép, huyén Hoc Mon; Quyét dinh 56 11 79/0D-UBND ngay 19
thdng 4 nam 2022 cua Uy ban nhén ddn huyén Héc Mén vé phé duyét diéu chinh
Dé cwong nhiém vu va téng du todn chi phi ldp dé én quy hoach chi tiét xdy dung
ty lé 1/2000 diém dén cu néng thon sé 4, xa Tan Hiép, huyén Héc Mén;

Can cir Cong van s6 2766/SQHKT QHC ngay 18 thang 8 nam 2021 cua So
Quy hoach - Kién triic vé viéc y kién doi véi nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1é 1/2000 diém dén cw Sé 4, xd Tan Hiép, huyén Hoc Mén;

Cén cik Nghi Quyét s6 74/NQ-HDND ngay 08 thang 10 nam 2021 cua Uy
ban nhan ddn xa Tan Hiép vé phé duyét bdo cdo nhiém vu quy hoach chi tiét xdy
dung ty Ié 1/2000 diém dan cu néng thon sé 4, xa Tan Hzep huyén Hoc Mon,
Nghi Quyét SO 19/NQ-HDND ngay 28 thang 4 nam 2022 ciia Uy ban nhén dan xd
Tén Hiép vé thong nhdt chii truong diéu chinh nhiém vu ldp quy hoach chi tiét
xdy dung 1y 1é 1/2000 diém déan cw néng thon sé 4, xa Tan Hiép, huyén Héc Mon,

Xét To trinh 80‘22 72/TTr-UBND ngay 29 thang 4 nam 2022 cua Uy ban nhan
ddn xd Tan Hiép vé yiéc tham dinh, phé dyyéz‘ nhiém vu quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1€ 1/2000 diem dan cu nong thon so 4, xa Tdan Hiép, huyén Hoc Mon,

Xet dé nghz cua Tru'ong phong Quan ly do tht z‘az To trinh s6 M7Y /TTr QLBT

dung ty ¢ 1 /2()00 dzem dan cu nong thon s6 4 xé Tén Hié iép, huyen Hée Mon.
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 diém
dan cu néng thon so 4, x4 Tan Hiép, huyén Hoc Mon voi cac ndi dung sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich khu vwe lap quy hoach
- Vi tri 1ap quy hoach: thudc xa Tan Hiép, huyén Hoc Mon.



- Pham vi ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Béc: giap Hwong 16 65B (10 gisi 30m).
+ Phia Nam: giap duong Lé Loi va ranh gidi thi tran Hoc Mén.
+ Phia Tay: giap ranh khu quén su.
+ Phia Dong: giap ranh gi¢i xa Thdi Tam Thon.
- Téng dién tich khu vuc lap quy hoach: 302,3%ha.

Pham vi ranh giéi khu vuc 1ap quy hoach diém dan cu nong thon s6 4 bao
gbém pham vi ranh gidi cua 02 diém dan cu nong thén va mdt phan khu quan su

dugc dinh huong tai d6 4n quy hoach chung x4y dung ndng thén méi xa Tan Hiép
ty 1€ 1/5000, cu theé:

+ Khu déan cu sb 1 ¢6 dién tich 182,81ha, quy mé dén s6 11.000 ngudi.
+ Khu dan cu trung tm c6 dién tich 116,43ha, quy m6 dan s6 6.000 nguoi.

+ Khu dét gia dinh quin nhan Su doan 317 (Quén khu 7) c6 dién tich
khoang 3,15ha vdi quy mé dan s6 khoang 700 nguoi.

2. Co quan t6 chirc lap: Uy ban nhan dan xa Tan Hiép.
3. Pon vi tu van lap: Vién Quy hoach xay dung.
4. HO so, ban vé nhiém vu quy hoach

- T& trinh s6 2272/TTr-UBND ngay 29 thang 4 nam 2022 cua Uy ban nhén
dan xa Tan Hiép vé viéc thdm dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay
dung ty 1 1/2000 diém dan cu néng thon sb 4, xa Tan Hiép, huyén Hoc Mén clia
Uy ban nhan dan xa Tan Hiép;

- Thuyét minh nhiém vu quy hoach;
- Thanh phén béan v& bao gom:

+ So dd vi tri va méi lién hé khu vuec trich tir d6 an quy hoach x4y dung
ndng thén maéi xa Tan Hiép, ty 1€ 1/5000;

+ Ban d0 ranh gidi pham vi nghién ciru 18p quy hoach.

5. Tinh chat, chirc ning ciia khu vue quy hoach: Piém dan cu nbéng thon.

6. Dw bao quy md dan s, cac chi tiéu sir dung dat, ha ting xa hdi, ha
tang ky thuat do thi trong khu vuc quy hoach

6.1. Du bao quy mé dan so:

Dan s6 hién trang: Khoang 22.599 ngudi.

Du b4o quy mé dan sb: Khoang 17.700 ngudi (theo phén bd tai do 4n quy
hoach xdy dung nong thon méi ty 1€ 1/5000 xa Tan Hiép dugc Uy ban nhan dan
huyén phé duyét tai Quyét dinh so 4087/QD-UBND ngay 23 thang 5 ndm 2014
ctia Uy ban nhéan dan huyén Hoc Moén).




Hién nay, Uy ban nhan dan Thanh phé dang x4y dung dé 4n chuyén mot sb
huyén thanh quén giai doan 2021 - 2030, trong d6 ¢6 huyén Hoc Mon. Do do,
trong giai doan 1ap dd an quy hoach, can du bao  quy m6 dén s6 phi hop cho giai
doan 2025 - 2030 déap ung dinh hudng phat trién d6 thi cia khu vuc theo Nghi
quyét Dai hoi dai biéu Pang bo Thanh phé Ho Chi Minh lan thir XI (nhiém ky
2020 - 2025), Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bo huyén Hoc Mén 1an thi XII
(nhiém ky 2020 - 2025) va chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phd tai Thong bao
s6 471/TB-VP ngay 04 thang 6 nim 2021 vé Két luan ctia Chii tich Uy ban nhén
dan Thanh phd tai cudc hop tap thé Thuong truc Uy ban nhan dan Thanh phé vé
Ké hoach xay dung P& an dau tu - xdy dung céc huyén thanh quan (hoic thanh
phé thudc Thanh phé H6 Chi Minh) giai doan 2021 - 2030.

6.2. Cic chi tiéu dw kién vé sir dung dat, ha tang xa hdi va ha tang ky
thuat toan khu vue quy hoach

Chi tiéu ap dung cho toan dd an va cho ting diém dan cu da duoc dinh hudng
tai do én quy hoach nong thdn méi ty 1€ 1/5000 phai phu hop v6i Muc 2.16 Yéu
cau vé quy hoach xdy dung néng thén theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD (hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05 thang 7
néim 2021). Trudng hop can thiét, c6 thé can déi chi tidu giita cac khu vuc (diém
déan cu da dugc dinh huong tai dd 4n quy hoach nong thén mai ty 1€ 1/5000) sao
cho dam bao chi tiéu toan db 4n. Cac chi tiéu du kién nhu sau:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu

A | Chi tiéu dat dan dung

- Pit ¢ m?/nguoi > 25,0
- Pt cong cong, dich vu m?/ngudi > 5.0
- Pét cay xanh m?/nguoi >2,0
- Pét giao thong va ha tang k¥ thuat m?/nguoi >5,0

B | Cac chi tiéu ha tang ky thuat

- Tiéu chuan cip nudc Lit/ngudi/ngay > 60
. > 800 i tié
- Tiéu chuan thoét nudc Lit/ngudifgiy | = Sore chi ticu
cap nuoc
- Tiéu chuan cép dién Winguoi > 150
- Tiéu chudn réc thai, chit thai Kg/ngudi/ngay 0,8

Trong giai doan lap d6 an quy hoach, trén co s¢ dan s6 du bo can tinh
toan cac chi tiéu sir dung dit, ha ‘tang x& hoi va ha tang k§ thuat giai doan 2025
- 2030 theo dinh hudng phét trién d6 thi ctia khu vuc theo Nghi quyét Dai hoi
dai biéu Pang b Thanh phé H6 Chi Minh lan thir XI (nhiém ky 2020 - 2025),
Nghi quyét Dai hoi dai biéu Pang bd huyén Hoc Mén lan thir XII (nhiém ky
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2020 - 2025) va chi dao cia Uy ban nhén dan Thanh phd tai Théng bao 56
471/TB-VP ngay 04 thang 6 nam 2021 vé Két luan cua Chu tich Uy ban nhan
dén Thanh phé tai cude hop tép thé Thuong truc Uy ban nhan dan Thanh phd
vé Ké hoach xay dung Pé an dau tu - xdy dung cac huyén thanh quén (hodc
thanh phd thuéc Thanh phd H6 Chi Minh) giai doan 2021 - 2030.

7. Cac yéu ciu va nguyén tic co ban vé phan khu chire ning, kién tric,
két noi ha tang ky thuat trong khu vwre quy hoach

- Cén clr dinh huong phat trién khong gian; diéu kién va dinh hudng phat
trién ha ting ky thuat, ha tAng x4 hoi tai ting khu vuc theo d6 4n quy hoach
xdy dung nong thon méi xd Tan Higp da dugc phé duyét va cac QCXD Viét
Nam dé 1am co s& xac dinh cac khu chirc nang, cac chi tiéu sir dung dit quy
hoach phu hop tai timg khu chirc nang, timg 6 duong;

- Noi dung nghién ctru cua dd 4n can dap mg yéu cau theo dinh hudng
cac quy hoach phat trién nganh, linh vuc; mang luéi giao thong duoc t6 chirc
va két ndi theo tang bac, duoc cap nhat va dam bao ket ndi ha tang k¥ thuét ctia
cac du 4n dau tu xdy dung, cac do an quy hoach chi tiét trong pham vi khu vuc
quy hoach; két ndi ddng bd ha tang ky thuat, ha ting xa hdi v&i cac quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/2000 tiép giap khu vuc quy hoach, phu hop véi d6 an
quy hoach xay dung néng thon mé1i xa Tan Hiép da dugc phé duyét.

- Quy hoach céc cong trinh ha tang x4 hoi dam bao quy mé phu hop véi
QCVN 01:2021/BXD ciing nhu dam bao ban kinh phuc vu.

- Cong vién cdy xanh: tan dung cac quy dat trong, hoang hoa nham phan
bd dién tich cong vién ciy xanh va san choi thé duc thé thao tap trung cho cac
don vi & két hop khai thac canh quan doc song, kénh, rach hién hitu, t6 chic
mang xanh két hop mdt nude tao khong gian thong thoang, vi khi hau tét, thuan
loi cho ngudi dan tiép cén sit dung.

- Doc céc tuyén sdng, kénh, rach 16n can nghién ciru dé xudt cac tuyén
duong giao thong ven song, kénh, rach co két ndi véi mang ludi giao thong
toan khu, phu hop voi canh quan by song, kénh, rach. Péi voi viec mé rong
hodc nin hudng tuyén cac tuyén duong hién hitu, can luu v tinh kha thi, tranh
x40 tron 16n dén cudc sdng cia cong déng dan cu.

8. Yéu cau danh gia méi trudng chién lwgc

- Bénh gid hién trang moi truong vé didu kién dia hinh; diéu kién tu nhién;
chét thai rin, nudc thai, tiéng on (néu co); cac van dé xi hoi, van hoa, canh
quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén
mdi trudng; dé xuét hé thong cac ti€u chi bao vé mol truong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuét toi wu cho khu vuc quy hoach;

- Dé ra cic giai phap giam thleu khac phuc tac dong d6i v6i dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi;

-Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan ly va quan tric moi truong.




9. HO so san pham cia doé an, tién dg va to chirc thye hién
9.1. HO so san pham cia do an (17 bg)

Thuyc hién theo quy dinh tai Thong tu sb 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang
3 ndm 2017 cia B6 Xay dung vé hudéng din vé quy hoach xdy dung ndng thon

9.2. Tién do va t6 chirc thwe hién

- Thoi gian 14p do 4n quy hoach: 04 thang ké tir ngay c6 quyét dinh phé
duyét nhiém vu quy hoach.

- T6 chitc thuc hién:
+ Co quan t6 chirc 1ap d6 an quy hoach: Uy ban nhan dan xa Tan Hiép.
+ Pon vi tu van: Vién Quy hoach xay dung.
+ Co quan thdm dinh: Phong Quan ly d6 thi huyén Hoc Mén.
+ Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén Héc Mén.
10. Céc diém can lru y khi nghién citu, 1ap d6 dn quy hoach

Céc sb liéu, tai lidu vé hién trang khi diéu tra khao sat 1a co s& 1ap quy
hoach diém dan cu néng thon can phan tich, danh gia ding va day du cac diéu
kién tu nhién (dia hinh, dia chét, thay van .v.v..), hién trang sir dung dat dan
cu, cac yeu t5 vé van hoa, kinh té - x3 hdi, kién tric canh quan, ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi, moi truomg,... dé c6 giai phap quy hoach phu hop nham
khai thac str dung tiét kiém, hiéu qua quy dat dé thi, dam bao ddng bo vé ha
tAng x4 hoi va ha tAng k¥ thudt; giir gin phat huy dugc ban sic, khong gian kién
truc, canh quan do thi.

Hinh thitc, quy cach thé hién ban v& can ra soat, thé hién ding theo Thong
tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017 ctia B6 Xay dung vé hudng
dan vé quy hoach xiy dung nong thon.

Diéu 2. Quyét dinh nay duyét kém céc ban v&, thuyét minh nhiém vu quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 diém dan cu ndng thon sb 4, xd Tan Hiép,
huyén Héc Mén duoc néu tai khoan 4 Diéu 1 ctia Quyét dinh nay va cé hiéu
luc ké tir ngay ky.

Dieu 3. Trach nhiém cuia chu dau tu va cac don vi lién quan.

- Uy ban nhan dén x4 Tan Hi€p va don vi tu van thiét ké chiu trach nhiém
vé tinh chinh xéc cua cac s6 liéu danh gia hién tr ang trong hé so, ban vé nhiém
vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 diém dan cu néng thén sb 4, xa
Tan Hiép, huyén Hoc Mon.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay phé duyét, Uy ban nhan dén xa Tan
Hiép c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién cong bo cong khai ndi dung quyét dinh
nay theo Diéu 28 Luat sira doi bo sung mot s6 diéu ctia 37 luat c6 lién quan dén
quy hoach va béo céo két qua vé Uy ban nhan dan huyén theo quy dinh.



- Trén co s& nhiém vu quy hoach chi tiét duogc phé duyét, giao Uy ban
nhén dan xa Tan Hiép khan truong td chirc 1ap, trinh tham dinh va phé duyét
d6 4an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 diém dan cu nong thon so6 4, xa
Tan Hiép, huyén Hoc Moén theo ding tién do quy dinh tai diém 9.2 khoan 9
Piéu 1 cua Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhéan dan huyén,
Truong phong Quan ly do6 thi, Truong phong Tai chinh - Ké hoach, Trudng
phong Kinh té, Chu tich Uy ban nhan dan xi Tan Hiép va Thu trudng cac
phong, ban lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./c

Noi nhin: Vi T I%Y AN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; / T

- UBND.TP: CT, PCT/DT (béo cao);

- S6: QHKT, XD, TNMT, GTVT;

- UBND huyén: CT, cic PCT;

- VP. DPNTM huyén;

- VP.HPND va UBND huyén: C, PCVP/DT;

- Luu: VT.QH, Thoai. | 1}_‘2 TS
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