UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA NHI BINH DPoc lap — Tu do — Hanh phuc

Nhj Binh, ngay 27 thang 9 nam 2024

BAI TUYEN TRUYEN
MOT SO NOI DUNG NGHI PINH SO 101/2024/ND-CP
NGAY 29 THANG 7 NAM 2024

Uy ban nhan dan x Nhi Binh thong tin mot s6 ndi dung méi cua Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nim 2024 vé diéu tra co ban dét dai;
dang ky, cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat va Hé thong thong tin dat dai nhu sau:

- Piéu 22. Thoi gian thwe hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat, cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin
gin lién véi dat

1. Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau 1a khong qua 20 ngay
lam viéc; cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin
lién véi dat 1an dau 1a khong quéa 03 ngay lam viéc.

2. Pang ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat, cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat thi thoi gian thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop chuyén doi quyén s dung dat nong nghiép ma khong
theo phuong an don dién, doi thira hodc trudong hop chuyén nhuong, thira ké,
ting cho quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, gop von
bang quyén stir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat 1a khong quéa 01
ngay lam viéc;

b) Trudng hop ban hoic gdp von bang tai san gin lién voi dat duge Nha
nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam 1a khong qua 10 ngay lam viéc,
khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

¢) Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén str dung dat trong du 4n xay
dung kinh doanh két c4u ha tang 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

d) Trudng hop xdéa dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
trong du 4an xdy dung kinh doanh két cdu ha tang al khong qua 03 ngay lam

viéc;
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d) Truong hop ddi tén hodc thay ddi thong tin vé& ngudi sir dung dét, chu
so hitu tai san gan lién véi dat 1a khong qua 05 ngay lam viéc; truong hop giam
dién tich thira dat do sat 1¢ ty nhién 1a khong qua 10 ngay 1am viéc;

e) Truong hop co6 thay doi han ché quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai
san gin lién véi dat hodc co thay doi quyén dbi véi thira dét lién ké 1a khong
qua 07 ngay lam viéc;

g) Truong hop ho gia dinh, cd nhan thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va
sir dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh ciia doanh nghiép 1a khong qua
10 ngay lam viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop ddng thué dat;

h) Trudng hop ding ky quyén sé hitu tai san gén lién véi thira dit da cap
Gidy ching nhan 1a khong quéa 10 ngay lam viéc, d6i voi truong hop tai san da
dugc ching nhan quyén so hitu trén Gidy chimg nhan di cip ma ding ky thay
d6i tai san thi khong qua 07 ngay lam viéc;

i) Truong hop thay déi quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chirc hodc su
thoa thuan ctia cac thanh vién ho gia dinh hoac cua vo va chéng hoac cua nhém
nguoi st dung dit chung, nhom chu sé hitu tai san chung gan lién véi dat 1a
khong qua 08 ngay lam viéc;

k) Trudng hop nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gan lién voi
dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chép dat dai, khiéu nai, td cao vé dat
dai la khong qua 08 ngay lam viéc;

1) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat do xur 1y tai san thé chap 1a khong qua 08 ngay 1am viéc;

m) Trudng hop thay doi vé quyén sir dung dit xay dung cong trinh trén
mit dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngﬁm, quyén
s& hiru cong trinh ngam 1a khong qua 15 ngay lam viéc;

n) Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh cta phap lut vé quan 1y, str dung tai san cong
l1a khong qua 01 ngay lam viéc;

0) Truong hop x6a ghi ng tién sir dung dat, 1& phi trude ba thi thoi gian
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giai quyét 13 trong ngdy 1am viéc nhan dugc di hd so x6a no; néu thoi diém
nhan du hod so sau 15 gid cung ngay thi c6 thé giai quyét viéc xoa ng trong
ngay lam viéc tiép theo;

p) Trudng hop cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu tai
san gan lién voi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc diéu chinh quy
hoach x4y dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 cua Nghi dinh nay la
khong qué 05 ngay lam viéc;

q) Truong hop diang ky bién dong chuyén muc dich sir dung dit quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 cua Luat Dat dai 1a khéng qua 10 ngay lam viéc.

3. Trudng hop cap ddi Gidy ching nhan di cip thi thoi gian thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai céac diém a,b,c,d, d, e, gvahkhoan 1 biéu
38 cua Nghi dinh nay 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

b) Truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay 1a
khong qua 10 ngay lam viéc, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Truong hop cip ddi ddng loat cho nhiéu ngudi sir dung dat do do dac
1ap ban dd dia chinh thi thoi gian thuc hién theo du an da dugc co quan co tham
quyén phé duyét.

4. Trudng hop tach thira dat, hop thira dat quy dinh tai Diéu 7 cua Nghi
dinh nay la khong qua 15 ngay lam viéc.

5. Trudng hop cép lai Gidy chimg nhan di cip do bi mat 1a khong qua 01
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét thong bao mat Gidy chimg nhan
da cap tai Uy ban nhan déan cép x3, thoi gian ddng tin trén phuong tién thong tin
dai chung.

6. Truong hop dang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat cho ngudi nhin chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xdy dung
trong du 4n bat dong san 1a khéng qua 10 ngay lam viéc.

7. Truong hop xac dinh lai dién tich dat ¢ 1a khong qua 20 ngay lam

viéc.
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8. Trudng hop dinh chinh Gidy chimg nhan di cip 1a khong qua 10 ngay
lam viéc.

9. Truong hop thu hdi va hity Gidy ching nhan di cap 1a khong qua 25
ngay lam viéc: truong hop thu hdi Gidy chtng nhan di cép lan dau thi thoi gian
thuc hién dang ky, cip lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gin lién véi dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; truong hop thu hoi
Gidy chimg nhan da cap do ding ky bién dong thi thoi gian thuc hién cap lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat theo
quy dinh ddi voi ting truong hop dang ky bién dong tai Didu nay.

10. Thot gian quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8 va9 Piéu nay
duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc hd so dd dam bao tinh diy du, thdng nhit theo
quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 19 ctua Nghi dinh nay; khong tinh thoi gian
co quan c6 tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc
hién nghia vy tai chinh ctia nguoi sir dung dat, thoi gian xem xét xur Iy dbi véi
truong hop sur dung dat c6 vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh,
thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén phuong tién thong tin dai chung,
thoi gian thue hién thu tuc chia thira ké quyén str dung dat, tai san gan lién véi
dat ddi voi truong hop thuc hién thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat ma ngudi st dung dét, chu sé hitu tai
san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy chimg nhén.

Péi v6i cac xa mién ndi, hai ddo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thyc hién ddi véi tung loai thu tuc quy dinh tai Piéu nay dugc tang
thém 10 ngay lam viéc.

11. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay
chiu trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thuc
hién, khong chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cac
co quan khéc.

12. Thoi gian thyc hién dong thoi nhidu thu tuc dang ky dat dai, tai san
gin lién vé6i dat do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh nhung khong qua tong



thoi gian thuc hién tirng thu tuc do.

Truong hop chu dau tu du an kinh doanh bat dong san c6 nhu cau thuc
hién ndp cung luc nhiéu hd so dang ky, cip Gidy ching nhan quyén s dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat thi Uy ban nhan dan cp tinh xem xét,
quyét dinh thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh nhung bao dam khong 16n
hon thoi gian giai quyét d6i voi timg thu tuc cho ting hd so quy dinh tai Didu
nay.

- Piéu 23. Luiat Pat dai 2024 quy dinh cic truong hop ding ky bién
dong dat dai, tai san gin lién véi dat phai cadp méi Gidy chimg nhin quyén
stt dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit gom:

- Hop thura dat hodc tach thura dit.

- Nguoi thué, thué lai quyén sir dung dat ciia nha du tu duoc Nha nudc
giao dit, cho thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cu ha tang.

- Dy 4n dau tu ¢ sir dung dt ma diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
du an theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung hodc truong hop chu dau tu du
an da duoc cép Giéy chirng nhan cho toan bg dién tich dat thuc hién dy 4n ma
c¢6 nhu cau cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat cho timg thira dit theo quy hoach xay dung chi tiét dd dugc phé
duyét.

- Chung nhan quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat trén thia dat da duoc
cap Gidy chimg nhén.

- Thay d6i toan bo céc thong tin thira dt do do dac 1ap ban do dia chinh;
thay d6i dién tich dat & do xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 141 Luat Dét dai 2024.

- Céc truong hop ding ky bién dong vé quyén str dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién voi dat ma trén Gidy chimg nhan di cip khong con dong tréng
dé xac nhan thay d6i hodc trudng hop ngudi st dung dat, chi sé hitu tai san
gin lién véi dat c6 nhu ciu cap méi Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén

sO hiru tai san gan lién voi dat.



