
ỦY BAN NHÂN DÂN        CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
    XÃ NHỊ BÌNH                                 Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

             Nhị Bình, ngày 27 tháng 9 năm 2024 
      

BÀI TUYÊN TRUYỀN  
MỘT SỐ NỘI DUNG NGHỊ ĐỊNH SỐ 101/2024/NĐ-CP  

NGÀY 29 THÁNG 7 NĂM 2024 
 
 

Ủy ban nhân dân xã Nhị Bình thông tin một số nội dung mới của Nghị 
định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29 tháng 7 năm 2024 về điều tra cơ bản đất đai; 
đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liển 
với đất và Hệ thống thông tin đất đai như sau: 

- Điều 22. Thời gian thực hiện thủ tục đăng ký đất đai, tài sản găn 

liên với đât, câp Giây chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản 

gắn liền với đất 

1. Đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất lần đầu là không quá 20 ngày 

làm việc; cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 

liền với đất lần đầu là không quá 03 ngày làm việc. 

2. Đăng ký biến động đất đai, tài sản gắn liền với đất, cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất thì thời gian thực 

hiện như sau: 

a) Trường hợp chuyển đổi quyền sử dụng đất nông nghiệp mà không 

theo phương án dồn điền, đổi thửa hoặc trường hợp chuyển nhượng, thừa kế, 

tặng cho quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất, góp vốn 

bằng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất là không quá 01 

ngày làm việc; 

b) Trường hợp bán hoặc góp vốn bằng tài sản gắn liền với đất được Nhà 

nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hàng năm là không quá 10 ngày làm việc, 

không tính thời gian xác định giá đất, ký hợp đồng thuê đất; 

c) Trường hợp cho thuê, cho thuê lại quyền sử dụng đất trong dự án xây 

dựng kinh doanh kết cấu hạ tầng là không quá 05 ngày làm việc; 

d) Trường hợp xóa đăng ký cho thuê, cho thuê lại quyền sử dụng đất 

trong dự án xây dựng kinh doanh kết cấu hạ tầng àl không quá 03 ngày làm 

việc; 
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đ) Trường hợp đổi tên hoặc thay đổi thông tin về người sử dụng đất, chủ 

sở hữu tài sản gắn liền với đất là không quá 05 ngày làm việc; trường hợp giảm 

diện tích thửa đất do sạt lở tự nhiên là không quá 10 ngày làm việc; 

e) Trường hợp có thay đổi hạn chế quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài 

sản gắn liền với đất hoặc có thay đổi quyền đối với thửa đất liền kề là không 

quá 07 ngày làm việc; 

g) Trường hợp hộ gia đình, cả nhân thành lập doanh nghiệp tư nhân và 

sử dụng đất vào hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp là không quá 

10 ngày làm việc, không tính thời gian xác định giá đất, ký hợp đồng thuê đất; 

h) Trường hợp đăng ký quyền sở hữu tài sản gắn liền với thửa đất đã cấp 

Giấy chứng nhận là không quá 10 ngày làm việc, đổi với trường hợp tài sản đã 

được chứng nhận quyền sở hữu trên Giấy chứng nhận đã cấp mà đăng ký thay 

đổi tài sản thì không quá 07 ngày làm việc; 

 i) Trường hợp thay đối quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền 

với đất do chia, tách, hợp nhất, sáp nhập, chuyển đổi mô hình tổ chức hoặc sự 

thỏa thuận của các thành viên hộ gia đình hoặc của vợ và chồng hoặc của nhóm 

người sử dụng đất chung, nhóm chủ sở hữu tài sản chung gắn liền với đất là 

không quá 08 ngày làm việc; 

k) Trường hợp nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với 

đất theo kết quả hòa giải thành về tranh chấp đất đai, khiếu nại, tố cáo về đất 

đai là không quá 08 ngày làm việc; 

l) Trường hợp nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với 

đất do xử lý tài sản thế chấp là không quá 08 ngày làm việc; 

m) Trường hợp thay đổi về quyền sử dụng đất xây dựng công trình trên 

mặt đất phục vụ cho việc vận hành, khai thác sử dụng công trình ngầm, quyền 

sở hữu công trình ngầm là không quá 15 ngày làm việc; 

n) Trường hợp bán tài sản, điều chuyển, chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất là tài sản công theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công 

là không quá 01 ngày làm việc; 

o) Trường hợp xóa ghi nợ tiền sử dụng đất, lệ phí trước bạ thì thời gian 
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giải quyết là trong ngày làm việc nhận được đủ hồ sơ xóa nợ; nếu thời điểm 

nhận đủ hồ sơ sau 15 giờ cùng ngày thì có thể giải quyết việc xóa nợ trong 

ngày làm việc tiếp theo; 

p) Trường hợp cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài 

sản gắn liền với đất theo quy hoạch xây dựng chi tiết hoặc điều chỉnh quy 

hoạch xây dựng chi tiết quy định tại khoản 3 Điều 32 của Nghị định này là 

không quá 05 ngày làm việc; 

q) Trường hợp đăng ký biến động chuyển mục đích sử dụng đất quy định 

tại khoản 3 Điều 121 của Luật Đất đai là không quá 10 ngày làm việc. 

3. Trường hợp cấp đổi Giấy chứng nhận đã cấp thì thời gian thực hiện 

như sau: 

a) Trường hợp quy định tại các điểm a, b, c, d, đ, e, g và h khoản 1 Điều 

38 của Nghị định này là không qua 05 ngày làm việc; 

b) Trường hợp quy định tại điểm i khoản 1 Điều 38 của Nghị định này là 

không quá 10 ngày làm việc, trừ trường hợp quy định tại điểm c khoản này; 

c) Trường hợp cấp đổi đồng loạt cho nhiều người sử dụng đất do đo đạc 

lập bản đồ địa chính thì thời gian thực hiện theo dự án đã được cơ quan có thẩm 

quyền phê duyệt. 

4. Trường hợp tách thửa đất, hợp thửa đất quy định tại Điều 7 của Nghị 

định này là không quá 15 ngày làm việc. 

5. Trường hợp cấp lại Giấy chứng nhận đã cấp do bị mất là không quá 01 

ngày làm việc, không tính thời gian niêm yết thông báo mất Giấy chứng nhận 

đã cấp tại Ủy ban nhân dân cấp xã, thời gian đăng tin trên phương tiện thông tin 

đại chúng. 

6. Trường hợp đăng ký, câp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu tài sản gắn liên với đất cho người nhận chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở, công trình xây dựng, hạng mục công trình xây dựng 

trong dự án bất động sản là không quá 10 ngày làm việc. 

7. Trường hợp xác định lại diện tích đất ở là không quá 20 ngày làm 

việc. 



4 
 

8. Trường hợp đính chính Giấy chứng nhận đã cấp là không quá 10 ngày 

làm việc. 

9. Trường hợp thu hồi và hủy Giấy chứng nhận đã câp là không quá 25 

ngày làm việc: trường hợp thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp lần đầu thì thời gian 

thực hiện đăng ký, cấp lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

tài sản gắn liền với đất theo quy định tại khoản 1 Điều này; trường hợp thu hồi 

Giấy chứng nhận đã cấp do đăng ký biến động thì thời gian thực hiện cấp lại 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo 

quy định đối với từng trường hợp đăng ký biển động tại Điều này. 

10. Thời gian quy định tại các khoản 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 và 9 Điều này 

được tính kể từ ngày nhận được hồ sơ đã đảm bảo tính đầy đủ, thống nhất theo 

quy định tại điểm a khoản 1 Điều 19 của Nghị định này; không tính thời gian 

cơ quan có thẩm quyền xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai, thời gian thực 

hiện nghĩa vụ tài chính của người sử dụng đất, thời gian xem xét xử lý đối với 

trường hợp sử dụng đất có vi phạm pháp luật, thời gian trưng cầu giám định, 

thời gian niêm yết công khai, đăng tin trên phương tiện thông tin đại chúng, 

thời gian thực hiện thủ tục chia thừa kế quyền sử dụng đất, tài sản gắn liên với 

đất đối với trường hợp thực hiện thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất mà người sử dụng đất, chủ sở hữu tài 

sản gắn liền với đất chết trước khi trao Giấy chứng nhận. 

Đối với các xã miền núi, hải đảo, vùng sâu, vùng xa, vùng có điều kiện 

kinh tế - xã hội khó khăn, vùng có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn 

thì thời gian thực hiện đối với từng loại thủ tục quy định tại Điều này được tăng 

thêm 10 ngày làm việc. 

11. Cơ quan giải quyết thủ tục hành chính quy định tại Nghị định này 

chịu trách nhiệm giải quyệt không quá thời gian quy định do cơ quan mình thực 

hiện, không chịu trách nhiệm về thời gian giải quyết thủ tục hành chính tại các 

cơ quan khác. 

12. Thời gian thực hiện đồng thời nhiều thủ tục đăng ký đất đai, tài sản 

gắn liền với đất do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định nhưng không quá tổng 
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thời gian thực hiện từng thủ tục đó. 

Trường hợp chủ đầu tư dự án kinh doanh bất động sản có nhu cầu thực 

hiện nộp cùng lúc nhiều hồ sơ đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh xem xét, 

quyết định thời gian giải quyết thủ tục hành chính nhưng bảo đảm không lớn 

hơn thời gian giải quyết đối với từng thủ tục cho từng hồ sơ quy định tại Điều 

này. 

- Điều 23. Luật Đất đai 2024 quy định các trường hợp đăng ký biến 

động đất đai, tài sản gắn liền với đất phải cấp mới Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất gồm: 

- Hợp thửa đất hoặc tách thửa đất. 

- Người thuê, thuê lại quyền sử dụng đất của nhà đầu tư được Nhà nước 

giao đất, cho thuê đất để đầu tư xây dựng kinh doanh kết cầu hạ tầng. 

 - Dự án đầu tư có sử dụng đất mà điều chỉnh quy hoạch xây dựng chi tiết 

dự án theo quy định của pháp luật vê xây dựng hoặc trường hợp chủ đầu tư dự 

án đã được cấp Giấy chứng nhận cho toàn bộ diện tích đất thực hiện dự án mà 

có nhu cầu cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 

liền với đất cho từng thửa đất theo quy hoạch xây dựng chi tiết đã được phê 

duyệt. 

- Chứng nhận quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất trên thửa đất đã được 

cấp Giấy chứng nhận. 

- Thay đổi toàn bộ các thông tin thửa đất do đo đạc lập bản đồ địa chính; 

thay đổi diện tích đất ở do xác định lại diện tích đất ở theo quy định tại khoản 6 

Điều 141 Luật Đất đai 2024. 

- Các trường hợp đăng ký biến động về quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

tài sản gắn liền với đất mà trên Giấy chứng nhận đã cấp không còn dòng trống 

để xác nhận thay đổi hoặc trường hợp người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản 

gắn liền với đất có nhu cầu cấp mới Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu tài sản gắn liền với đất. 

 

 


